Zatacznik do artykutu bloga LiczDom.pl/nowosci

»Moc zamowiona” dla frajera w bloku?
Czas przerwac ten uktad

Materiat pomochniczy do pobrania i wykorzystania

WZOR WNIOSKU DO POBRANIA I
WYKORZYSTANIA

Miejscowosé: [miejscowosc], dnia [data]
Whioskodawca:

[imi¢ i nazwisko]

[adres zamieszkania]

[adres lokalu, ktorego dotyczy wniosek]
[numer lokalu]

[adres e-mail]

[numer telefonu — fakultatywnie]

Status wnioskodawcy:

[ ] whasciciel lokalu we wspdlnocie mieszkaniowe;j

[ ] cztonek spotdzielni mieszkaniowe;j

[ ] wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni

[ ] osoba posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
[ ] petnomocnik wiasciciela lub grupy wlascicieli

Adresat:

[nazwa zarzadu wspolnoty, zarzadcy albo spotdzielni mieszkaniowej]
[adres siedziby]
[adres e-mail]

Dotyczy nieruchomosci:

[adres budynku albo zespotu budynkow]
[numer nieruchomosci w ewidencji zarzadcy — o ile jest znany]
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WNIOSEK

0 udostepnienie pelnej dokumentacji umownej,
technicznej, pomiarowej i finansowej niezbednej do
niezaleznego audytu zamowionej mocy cieplnej

Dziatajac jako [wiasciciel lokalu/czionek spotdzielni/osoba posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu] w nieruchomosci potozonej przy ul. [adres] w [miejscowosc],
wnosz¢ o udostepnienie pelnego materiatu zrédlowego pozwalajacego na niezalezne
zbadanie:

1. sposobu ustalenia aktualnej zamowionej mocy cieplnej dla nieruchomosci;

2. zgodnosci tej mocy z rzeczywistym 1 aktualnym zapotrzebowaniem budynku;

3. wplywu termomodernizacji, modernizacji wezta, regulacji instalacji oraz zmian

sposobu uzytkowania lokali na zapotrzebowanie na moc;

relacji pomi¢dzy mocg zamowiong a rzeczywistymi profilami poboru;

udziatlu optat za moc zaméwiong w catkowitych kosztach zakupu ciepta;

ekonomicznych skutkéw utrzymywania obecnej warto$ci mocy;

wptywu podzielnikdw kosztow ogrzewania, urzadzen zdalnego odczytu oraz

wodomierzy radiowych na zuzycie ciepla, koszty obstugi i profil poboru mocy;

8. prawidtowosci wykonywania obowiazkdéw zwigzanych z gospodarowaniem energig i
srodkami witascicieli.

Nowk

Whiosek zmierza do uzyskania danych dla niezaleznego eksperta lub audytora, a w razie
powstania postepowania sgdowego réwniez do zabezpieczenia materiatu, ktéry moze zostac
poddany ocenie przez biegtego powotanego przez sad.

Whiosek nie przesadza, ze obecna moc zamowiona jest zawyzona ani ze doszto do
nienalezytego wykonywania zarzadu. Jego celem jest uzyskanie materiatu pozwalajacego
odpowiedzie¢ na te pytania na podstawie dokumentéw i1 danych pomiarowych, a nie na
podstawie przypuszczen.

I. PODSTAWA PRAWNA WNIOSKU

Wariant A — wspolnota mieszkaniowa

Pozostawi¢, jezeli nieruchomoscia zarzadza wspolnota mieszkaniowa.
Podstawe¢ wniosku stanowig w szczegdlnosci:

o art. 27 ustawy o wlasnosci lokali, przyznajacy wtascicielowi prawo i naktadajacy
obowigzek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspolna;
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e art. 29 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, zgodnie z ktérym prawo kontroli dziatalnosci
zarzadu stuzy kazdemu wiascicielowi lokalu;

e art. 29 ust. 1-1c¢ tej ustawy w zakresie ewidencji kosztow, dokumentacji techniczne;j i
obowigzku jej aktualizowania;

o art. 184b ustawy o gospodarce nieruchomosciami — jezeli zarzagdzanie wykonuje
przedsigbiorca prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami;

e art. 185 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz postanowienia umowy o
zarzadzanie — jezeli zawarto takg umoweg;

e art. 354 1 art. 355 § 112 Kodeksu cywilnego w zakresie obowigzku prawidtowego
wykonania zobowigzania i nalezytej staranno$ci uwzgledniajacej zawodowy charakter
dziatalnoSci;

e art. 45a1 art. 45¢c ustawy — Prawo energetyczne, w zakresie kosztow zakupu ciepta,
rozliczania ich na lokale oraz obowigzkéw informacyjnych.

Kazdemu wiascicielowi we wspdlnocie przystuguje ustawowe prawo kontroli dziatalnosci
zarzadu. Zarzad lub zarzadca ma ponadto obowigzek prowadzenia ewidencji kosztow i
przechowywania dokumentacji technicznej budynku.

Wariant B — czlonek spoldzielni mieszkaniowej

Pozostawi¢, jezeli wnioskodawca jest czlonkiem spoldzielni.
Podstawe¢ wniosku stanowig w szczegdlnosci:

e art. 8" ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przyznajacy cztonkowi prawo
otrzymania kopii regulaminow, uchwal, protokotéw, faktur i umoéw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi;

e art. 4 ust. 6* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, naktadajacy na spotdzielnig
obowigzek przedstawienia, na zadanie uprawnionej osoby, kalkulacji wysokoS$ci optat;

o art. 4 ust. 4' tej ustawy, przewidujacy prowadzenie odregbnej ewidencji 1 rozliczen
przychodéw oraz kosztow dla kazdej nieruchomosci;

o art. 184b ustawy o gospodarce nieruchomosciami — odpowiednio, jezeli adresat
wykonuje dziatalno§¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami;

e art. 354 1 art. 355 Kodeksu cywilnego;

e art. 45a1 art. 45¢ Prawa energetycznego.

Czlonek spotdzielni ma wprost zagwarantowane prawo do otrzymania kopii faktur i umow
zawieranych przez spotdzielni¢ z podmiotami trzecimi. Niezaleznie od cztonkostwa
spotdzielnia ma obowigzek przedstawi¢ kalkulacje optat rowniez wtascicielowi niebedacemu
cztonkiem 1 osobie posiadajacej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Wariant C — wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem
spoldzielni

Pozostawi¢, jezeli wnioskodawca posiada odr¢bna wlasnos¢ lokalu, ale nie jest czlonkiem
spoldzielni.
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Podstawe zadania przedstawienia kalkulacji optat stanowi art. 4 ust. 6* ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Prawo do otrzymywania kopii dokumentow przewidziane w
art. 8" ust. 1 tej ustawy przystuguje natomiast cztonkowi spotdzielni. Wiasciciel niebedacy
czlonkiem powinien oprze¢ zadanie takze na prawie do zakwestionowania zasadno$ci optat,
potrzebie uzyskania danych stanowigcych ich kalkulacyjng podstawe oraz na wiasciwych
postanowieniach statutu i regulaminow spotdzielni.

W rezimie zarzadu spotdzielczego nie nalezy automatycznie powotywac art. 29 ust. 3 ustawy
o wilasnosci lokali. Art. 27 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nakazuje
odpowiednio stosowac art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la ustawy o wlasnosci lokali, ale nie
wymienia art. 29 ust. 3.

II. ZADANIA GLOWNE

Wnoszg o:

1. Wyjasnienie sposobu ustalenia mocy zamoéwionej
Przedstawienie szczegdtowego, pisemnego wyjasnienia:

1. jaka jest aktualna catkowita zamowiona moc cieplna dla nieruchomosci;
2. jaka czg$¢ tej mocy przypada odpowiednio na:
o centralne ogrzewanie,
o przygotowanie cieptej wody uzytkowej,
o wentylacje,
o pozostale potrzeby technologiczne;
3. kiedy aktualna moc zostala ustalona;
4. kto wystapit o jej ustalenie;
5. kto sporzadzit obliczenia;
6. jakie dane wejsciowe i1 zatozenia przyjeto;
7. jaki zastosowano margines bezpieczenstwa,
8. jaka byla projektowa temperatura zewngtrzna;
9. jakie temperatury wewnetrzne przyjeto dla poszczegdlnych pomieszczen;
10. jaki pobor cieptej wody 1 jaki wspolczynnik jednoczesnosci przyjeto;
11. czy uwzgledniono ogrzewane czesci wspolne;
12. czy uwzgledniono straty cyrkulacji CWU;
13. czy uwzgledniono pracg automatyki pogodowej, obnizenia nocne i rozruch instalacji;
14. czy moc wynika z obliczen projektowych, danych pomiarowych, szacunku dostawcy
czy innej metody.

2. Wskazanie daty ostatniej weryfikacji
Wskazanie:

1. daty ostatniej analizy prawidtowosci doboru mocy zamowionej;
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okresu objetego analizg;

autora analizy 1 jego kwalifikacji;

danych wykorzystanych w analizie;

zastosowanej metodologii;

wynikow przed korekta pogodowa i po niej;

rekomendowanej wielkosci mocy;

decyzji podjetej w nastepstwie analizy;

przyczyn niewdrozenia rekomendacji, jezeli rekomendowano zmian¢ mocy;

0. daty planowanej kolejnej weryfikacji.

Jezeli analiza nie zostala przeprowadzona, wnosz¢ o zamieszczenie w odpowiedzi
jednoznacznego o$wiadczenia:

» W dokumentacji zarzadu, zarzadcy albo spoldzielni nie znajduje si¢ analiza
prawidlowosci zamoéwionej mocy cieplnej dla nieruchomosci przy ul. [adres].”

W takim przypadku wnosze takze o wskazanie:

przyczyn niewykonania analizy;

osoby lub organu odpowiedzialnego za ocene¢ zasadnoS$ci utrzymywania aktualne;
mocy;

dokumentu, na podstawie ktorego mimo braku aktualnej analizy nadal utrzymywana
jest dotychczasowa warto$¢.

3. Udostepnienie dokumentacji Zrodlowe;j

Wnosze o udostepnienie wszystkich dokumentow i danych wyszczegdlnionych w Zalgezniku
nr 1, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszego wniosku.

Zadanie obejmuje dokumenty przechowywane:

przez adresata;

przez administratora nieruchomosci;

przez dostawce ciepla;

przez operatora we¢zta cieplnego;

przez serwis automatyki;

przez firme rozliczajaca koszty;

przez operatora podzielnikow lub wodomierzy;

przez podmioty przechowujace dane w systemie M-Bus, BMS albo portalu zdalnego
odczytu.

Jezeli dokumenty znajduja si¢ u podmiotu trzeciego, wnosz¢ o:

b s

wskazanie tego podmiotu;

podanie podstawy, na jakiej przechowuje dokumenty;
wystapienie do niego o wydanie danych;

przekazanie mi kopii wystapienia 1 otrzymanej odpowiedzi.
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4. Udostepnienie danych z co najmniej pieciu lat

Wnosze¢ o udostepnienie danych za pig¢ ostatnich pelnych lat kalendarzowych oraz za okres
biezacy.

Jezeli pelny okres nie jest dostepny, prosze przekaza¢ wszystkie zachowane dane 1 wskazac:

e od jakiej daty dane sg przechowywane;

o dlaczego wczesniejsze dane nie sg dostgpne;

e czy zostaly usunigte, utracone, przeniesione albo zastgpione;
e jaki byt wymagany okres ich przechowywania;

e kto podjat decyzj¢ o ich usunieciu;

czy istnieje kopia zapasowa lub archiwum dostawcy.

5. Udostepnienie danych w formie zréodlowej
Dane pomiarowe prosze przekazaé:

w pierwotnym formacie eksportowym systemu,

dodatkowo w formacie CSV albo XLSX;

wraz z opisem kolumn, jednostek, kodow btedow i znacznikéw czasu;
bez recznego przepisywania,

bez zaokraglania warto$ci zrodtowych;

bez usuwania warto$ci zerowych, odstajacych i btednych;

bez zastepowania danych godzinowych §rednimi miesi¢cznymi;

bez ograniczania materialu do wykresdéw, skanow albo wydrukow ekranu.

NN R WD =

Przekazanie wylacznie zestawienia wtornego, opracowanego recznie lub ograniczonego do
okresow wybranych przez adresata, nie bedzie traktowane jako wykonanie wniosku w
zakresie danych zrodtowych.

6. Ujawnienie historii korekt danych
Wnosze o przekazanie:

o historii wszystkich rgcznych korekt danych;

o daty kazdej korekty;

o wartosci przed korekta 1 po niej;

e osoby dokonujacej korekty;

e przyczyny i podstawy korekty;

o informacji o migracji danych migedzy systemami;
e informacji o zmianach urzadzen pomiarowych;

e protokotow wymiany licznikow;

e standw urzadzen przed wymiang i po niej;

e sposobu potaczenia obu serii pomiarowych.

7. Zestawienie danych pomiarowych z dokumentami finansowymi
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Wnosze o przygotowanie tabeli uzgodnieniowej pozwalajacej powigzac:

okres pomiarowy — odczyt — fakture — korekte faktury — platnos$¢ — zapis ksiegowy
— pozycje planu gospodarczego — rozliczenie lokali.

Tabela powinna zawiera¢ co najmniej:

miesiac;

numer faktury;

okres dostawy;

energic w GJ;

moc zamowiona,;

stawke za MW;

koszt mocy zamdwionej;
stalg optate przesytowa;

koszt energii;

zmienng oplate przesylowa;
koszt nosnika;

abonament;

kwotg netto;

podatek VAT;

kwotg brutto;

date ptatnosci;

kwotg przelewu;

numer zapisu ksiegowego;
pozycj¢ planu gospodarczego;
sposob rozdzielenia kosztu na lokale.

8. Analiza wplywu termomodernizacji

Wnosz¢ o wskazanie:

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9

czy po termomodernizacji ponownie obliczono zamdwiong moc cieplng;
kiedy wykonano obliczenia;

jaki wynik uzyskano;

czy wystgpiono do dostawcy o zmiang mocy;

jezeli nie — z jakiej przyczyny;

jaki spadek zuzycia i mocy zaktadat audyt poprzedzajacy inwestycjg;
jaki efekt zostat rzeczywiscie osiagnigty;

czy wynik skorygowano pogodowo;

czy porownano moc maksymalng przed modernizacjg i po nie;j.

9. Analiza wplywu podzielnikow i urzadzen radiowych

Wnoszg o wskazanie:

1.

czy przed montazem podzielnikdw lub wodomierzy radiowych wykonano analize

technicznej wykonalnosci 1 optacalnosci;
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jaki byl pelny koszt montazu i obstugi systemu;
jakie oszczednosci prognozowano;
jakie oszczednos$ci rzeczywiscie osiggnicto;
czy po montazu zmienito sig:
o roczne zuzycie GJ,
o zuzycie w GJ/m?,
o maksymalna moc godzinowa,
o profil poboru,
o zamoOwiona moc cieplna;
czy przeanalizowano skutki okresowego niedogrzewania lokali;
czy analizowano przeplywy ciepta migdzy lokalami;
czy koszty systemu rozliczeniowego nie pochtaniajg osiagnietej oszczednosci;
9. czy dane z urzadzen naleza do wspolnoty albo spotdzielni;
10. czy mozna je eksportowac w otwartym formacie;
11. czy zmiana operatora wymaga wymiany urzadzen;
12. czy mozliwe jest wykorzystanie wspolnej magistrali M-Bus i jednego koncentratora
IP.

Nk

o~

Prawo energetyczne uzaleznia instalowanie okreslonych urzadzen lokalowych od technicznej
wykonalnosci 1 optacalnos$ci. Wiasciciel lub zarzadca odpowiada rowniez za rozliczanie
catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczeg6lne lokale.

10. Informacje wynikajace z Prawa energetycznego

Wnoszg¢ o nieodptatne udostgpnienie informacji o kosztach zakupu ciepta oraz o zuzyciu, w
zakresie wynikajacym z art. 45a ust. 4a i art. 45¢ Prawa energetycznego.

Jezeli rozliczenie odbywa si¢ na podstawie urzadzen zdalnego odczytu, wnosze takze o
wskazanie sposobu, w jaki uzytkownicy lokali moga co miesiac uzyskiwac informacje¢ o
swoim zuzyciu.

Prawo energetyczne wymaga nieodptatnego przekazywania informacji o rozliczeniach co
najmniej raz w roku, a przy okreslonych urzadzeniach zdalnego odczytu takze umozliwienia
comiesigcznego uzyskiwania informacji o zuzyciu.

11. Weryfikacja przeslanek audytu ustawowego
Wnoszg¢ o wskazanie:

1. czy sprawdzano przekroczenie progow okreslonych w art. 45a ust. 13 Prawa
energetycznego;

jakie dane przyjeto do sprawdzenia tych progoéw;

jaka jest ogrzewana kubatura budynku;

jaka byta ilos¢ ciepta dostarczonego w kolejnych okresach dwunastomiesigcznych;
ile m? cieptej wody przygotowano w tych okresach;

jakie uzyskano wyniki w GJ/m?;

czy wykonano audyt energetyczny wymagany przez ten przepis;

8. czy audyt wskazywal mozliwo$¢ zmiany zamowionej mocy cieplne;.

Nk wbd
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Art. 45a ust. 13 przewiduje obowigzek wykonania audytu po przekroczeniu okreslonych
progdéw energochtonnosci; audyt ma ustali¢ przyczyny oraz wskazaé sposoby ograniczenia
zuzycia lub zmiany zaméwionej mocy cieplne;.

12. Oswiadczenie o kompletnosci

Wnosze, aby odpowiedz zostata podpisana przez osobe uprawniong do reprezentowania
adresata i zawierata o$§wiadczenie:

,»Os$wiadczam, ze przekazano wszystkie znajdujace si¢ w posiadaniu adresata dokumenty i
dane objete wnioskiem albo wskazano oddzielnie kazdy dokument lub zbiér danych, ktory nie
zostal przekazany, wraz z przyczyna jego braku lub odmowy udost¢pnienia.”

Ponadto prosze potwierdzi¢, ze:

nie wybrano jedynie okreséw korzystnych dla prezentowanego stanowiska;

nie pominig¢to wartosci odstajacych, okreséw awarii ani przerw w dostawie;
dane zrodtowe nie zostaty recznie przeksztatcone poza ujawnionymi korektami;
przekazane pliki odpowiadaja danym przechowywanym w systemie zrodtowym;
wskazano wszystkie podmioty, ktore posiadaja pozostate dane.

Nk W=

13. Zabezpieczenie i zachowanie danych
Wnosze o zachowanie do czasu zakonczenia kontroli:

e danych pomiarowych;

e plikéw Zrédtowych;

e historii zmian;

e logéw systemowych;

o kopii zapasowych;

e korespondencji z dostawca;

e dokumentacji wezla;

o danych BMS i M-Bus;

o faktur i korekt;

e dokumentdéw dotyczacych zmian mocy;
e umow z operatorami odczytow;

o analiz technicznych i finansowych.

Wnhiosek ten nie zaklada, ze adresat zamierza usuwa¢ dokumenty. Zmierza wylacznie do
zapobiezenia utracie materiatu potrzebnego do kontroli wtascicielskiej oraz ewentualnej
dalszej oceny technicznej i prawne;j.

I11. SPOSOB UDOSTEPNIENIA

Wnoszg o przekazanie dokumentow:
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elektronicznie na adres: [adres e-mail];

w plikach mozliwych do przeszukiwania i kopiowania;

w formatach zrédtowych wskazanych we wniosku;

w uporzadkowanych folderach odpowiadajacych kategoriom z Zalgcznika nr 1;
wraz ze spisem przekazanych plikow.

Nk W=

W przypadku dokumentéw zawierajacych dane osobowe 0sob trzecich dopuszczalne jest ich
proporcjonalne zanonimizowanie. Anonimizacja nie powinna jednak obejmowac:

e dat;

o kwot;

e parametréw technicznych;
e oznaczen urzgdzen;

e mocy;

e Zuzycia,

e postanowien umownych;
o stawek;

o metodologii;
e nazw podmiotéw gospodarczych;
e zakresu wykonanych ustug.

Jezeli przekazanie kopii elektronicznych nie jest mozliwe, wnosz¢ o wyznaczenie terminu
wgladu do dokumentéw 1 umozliwienie wykonania ich kopii lub fotografii.

IV. BRAK DOKUMENTU LUB ODMOWA

Jezeli ktorykolwiek dokument lub zbi6r danych nie zostanie przekazany, wnosz¢ o oddzielne
wskazanie:

1. doktadnej nazwy dokumentu lub danych;

2. czy material nigdy nie powstal;

3. czy zostal utracony, usunigty albo zniszczony;
4. daty utraty lub usunigcia;

5. podstawy 1 przyczyny usuni¢cia;

6. osoby lub organu podejmujacego decyzje;

7. czy materiat znajduje si¢ u innego podmiotu;
8. nazwy 1 adresu tego podmiotu;

9. czy wystgpiono do niego o wydanie danych;
10. czy istnieje kopia zapasowa.

W przypadku odmowy udostgpnienia dokumentu wnosz¢ o:

o wskazanie konkretnej podstawy prawnej odmowy;

o okreslenie, ktorego dokumentu dotyczy odmowa;

e wyjasnienie, dlaczego nie jest mozliwa anonimizacja;
o wskazanie, czy mozliwy jest wglad na miejscu;
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o wskazanie trybu zakwestionowania odmowy.

Ogolne stwierdzenia, takie jak ,,tajemnica przedsigbiorstwa”, ,,ochrona danych”, ,,dokument
wewnetrzny” albo ,,brak interesu prawnego”, bez odniesienia do konkretnego dokumentu i
jego tresci, nie pozwolg na zweryfikowanie zakresu ani zasadno$ci odmowy.

V. TERMIN REALIZACJI

Wnosze o przekazanie dokumentow i danych w terminie 14 dni od dnia doreczenia pisma.

Termin ten ma charakter terminu wnioskowanego i organizacyjnego, nie za$ uniwersalnego
terminu ustawowego dla wszystkich kategorii dokumentow.

Jezeli z przyczyn technicznych kompletne wykonanie wniosku w tym czasie nie jest mozliwe,
WNOSZ€ 0:

niezwloczne przekazanie materialow juz dostepnych;

przedstawienie w terminie 14 dni wykazu dokumentoéw przygotowanych;
wskazanie dokumentéw pozostatych do przekazania;

podanie przyczyny opoznienia;

przedstawienie wigzacego harmonogramu;

zakonczenie realizacji nie po6zniej niz w terminie 30 dni.

S e

VI. ZASTRZEZENIE DOWODOWE

Niniejszy wniosek zmierza do zabezpieczenia 1 uporzadkowania materiatu zrodtowego.

Brak odpowiedzi, odpowiedz niepeina, zastapienie dokumentow ogdlnym opisem stownym,
przekazanie wylacznie danych zagregowanych, odmowa ujawnienia metodologii albo
pomini¢cie wskazanych okresOw zostang odnotowane jako element stanu faktycznego
podlegajacego dalszej ocenie technicznej i prawne;.

Whioskodawca zastrzega mozliwo$¢ wykorzystania niniejszego pisma, odpowiedzi oraz
dokumentow potwierdzajacych sposob jego rozpoznania w szczegolnosci:

e w toku kontroli wtascicielskiej;

e przy ocenie sprawozdania zarzadu lub zarzadcy;

e przy podejmowaniu uchwat;

e w reklamacji;

e w zleceniu prywatnej ekspertyzy;

e W postepowaniu przed wtasciwymi organami;

e W postepowaniu sgdowym,;

e przy ocenie przestanek odpowiedzialnos$ci za nienalezyte wykonanie obowigzkow.
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Art. 354 1 355 Kodeksu cywilnego nakazujg wykonywanie zobowigzan zgodnie z ich trescig i
przy zachowaniu nalezytej starannos$ci, ocenianej surowiej przy dziatalno$ci zawodowe;j.
Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wymaga jednak wykazania niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania, szkody 1 zwigzku przyczynowego; sam brak
dokumentu nie przesadza automatycznie o odpowiedzialnos$ci.

Zalacznik:

1. Zalacznik nr 1 — szczegdlowa specyfikacja dokumentéw i danych niezbgdnych do
audytu zamowionej mocy cieplnej.

czytelny podpis wnioskodawcy

ZALACZNIK NR 1

Szczegolowa specyfikacja dokumentow i danych
niezbednych do audytu zamowionej mocy cieplnej

Lp. | Dokument lub zbiér danych Zadany zakres
1 Umowa na dostawe ciepta Petna aktualna umowa, umowy wcze$niejsze, zataczniki, warunki techniczne i
wszystkie aneksy
2 Historia mocy zamdwionej Warto$ci obowigzujace w poszczeg6lnych latach, daty zmian, wnioski o zmiang
i odpowiedzi dostawcy
3 Podziat mocy Rozdzielenie na CO, CWU, wentylacje i pozostate cele
4 Dokument pierwotnego doboru | Projekt, obliczenia, bilans cieplny, zatozenia i osoba odpowiedzialna
mocy
5 Analizy i audyty mocy Wszystkie wykonane analizy, arkusze obliczeniowe, dane wejsciowe,
rekomendacje i decyzje
6 Dane z cieptomierza gtéwnego | Energia, moc chwilowa, §rednia i maksymalna, przeptyw, temperatury oraz
kody bledéw
7 Interwat danych Dane 15-minutowe, godzinowe lub w najkrétszym interwale dostgpnym w
systemie
8 Informacje o urzadzeniach Numery seryjne, typy urzadzen, daty instalacji, legalizacji, kontroli i wymiany
Historia korekt Dane przed korekta i po niej, daty, przyczyny i osoby dokonujace zmian

10 | Dokumentacja wezta cieplnego | Projekt, dokumentacja powykonawcza, schematy, protokoty odbioru,
przegladow i serwisow

11 | Automatyka wezta Krzywe grzewcze, harmonogramy, nastawy, priorytet CWU, historia r¢cznych
ingerencji i alarméw
12 | Instalacja CO Projekt, bilans cieplny, moc grzejnikdéw, protokoty regulacji hydraulicznej i
nastawy zaworow
13 | Instalacja CWU Projekt, moc, zuzycie, cyrkulacja, straty, temperatury i dane o pracy uktadu
14 | Powierzchnia ogrzewana Powierzchnie lokali i faktycznie ogrzewanych czesci wspdlnych
15 | Kubatura ogrzewana Dane wykorzystane do badania progu z art. 45a ust. 13 Prawa energetycznego
16 | Dokumentacja Audyt, projekt, zakres, koszt, protokoly odbioru i zaktadane efekty
termomodernizacji
17 | Ocena efektu Poréwnanie przed i po wykonaniu prac, korekta pogodowa oraz wptyw na moc
termomodernizacji
18 | Dane pogodowe Zrodto danych, temperatury godzinowe lub dobowe, stopniodni i metodologia
korekty
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19 | Taryfy ciepta Wszystkie taryfy i stawki stosowane w badanym okresie

20 | Faktury Faktury pierwotne, korekty, noty oraz pelne rozbicie sktadnikow optat

21 | Potwierdzenia ptatnosci Przelewy dotyczace dostawcy ciepta; pozostale operacje moga zostaé
zanonimizowane

22 | Ewidencja ksiggowa Zapisy dotyczace kosztow zakupu ciepta, kosztow operatoréw oraz rozliczen
lokali

23 | Plany gospodarcze Kwoty planowane, wykonanie, korekty planu i wyjasnienia odchylen

24 | Regulamin rozliczania ciepta Aktualny regulamin i wszystkie wersje obowigzujace w badanym okresie

25 | Umowa z firma rozliczeniowa Umowa, aneksy, cenniki, zakres ustug, zasady reklamacji i wtasno$¢ danych

26 | Podzielniki kosztow Typ urzadzen, wspotczynniki, algorytmy, dane o grzejnikach i korekty
potozenia lokalu

27 | Wodomierze radiowe Typ, legalizacja, odczyty, koszty transmisji i zasady dostepu do danych

28 | Analiza optacalnosci urzadzen Koszty zakupu, montazu, odczytow, licencji, serwisu, wymiany i porOwnanie z
oszczedno$ciami

29 | Dane M-Bus/BMS Pliki zrédtowe, opis systemu, wersja oprogramowania, eksport danych i logi

30 | Awarie i przerwy Wykaz awarii, przerw w dostawie, bledow pomiarowych, resetow i pracy
awaryjnej

31 | Korespondencja Pisma, e-maile i notatki dotyczace mocy, taryfy, faktur, audytow i zmian
parametrow

32 | Uchwaty i decyzje Uchwaty, protokoty i decyzje dotyczace mocy, audytow, termomodernizaciji i
systemu rozliczen

33 | Kalkulacja optat Pelna kalkulacja kosztu obcigzajacego nieruchomos¢ i lokal wnioskodawcy

34 | Slad audytowy Lista plikow, liczba rekordow, zakres dat, luki w danych i przyczyny brakéw

35 | Oswiadczenie o kompletno$ci Podpisane potwierdzenie kompletnosci albo szczegdétowy wykaz brakow

INSTRUKCJA DORECZENIA

Wnhiosek najlepiej doreczy¢ w sposdb pozwalajacy wykazac¢ jego doktadng tres¢ 1 date
wplywu:

4.

w biurze podawczym — na drugim egzemplarzu nalezy uzyska¢ date, podpis i

piecze¢ wptywu;

listem poleconym za potwierdzeniem odbioru — nalezy zachowac kopig¢ pisma,
dowdd nadania i potwierdzenie dorgczenia;

elektronicznie — na oficjalny adres do dorgczen lub za pomocg systemu
zapewniajacego dowod nadania i odbioru;

wiadomoscia e-mail — pomocniczo, najlepiej rownolegle z dorgczeniem formalnym.

Do wersji wysylanej elektronicznie warto zataczy¢ podpisany plik PDF oraz edytowalny
Zalacznik nr 1 w formacie XLSX lub DOCX.

CO NALEZY ZACHOWAC DLA CELOW
DOWODOWYCH?

Nalezy zachowac:

podpisany egzemplarz wniosku;

wersje elektroniczna;
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¢ dowdd nadania;

e potwierdzenie odbioru;

e korespondencj¢ e-mail;

o kazda odpowiedz czesciowa;

o nos$nik lub folder z przekazanymi plikami;
e pierwotne nazwy plikow;

e daty ich utworzenia i modyfikacji;

o liste dokumentdéw nieprzekazanych;

o notatke z ewentualnego wgladu;

e zdjecia wykonane podczas wgladu;

e dane zrédtowe przed ich sortowaniem lub przetwarzaniem.

Nie nalezy pracowac bezposrednio na jedynej otrzymanej kopii. Materiat zrédtowy powinien
zosta¢ zachowany bez zmian, a analiza powinna by¢ prowadzona na jego duplikacie.

TYPOWE ODPOWIEDZI POZORNE I SPOSOB
REAKCJI

1. ,,Moc zostala ustalona zgodnie z przepisami”

Taka odpowiedz nie wskazuje danych, metodologii ani daty analizy.

Odpowiedz:

Prosz¢ o wskazanie konkretnego dokumentu, autora obliczen, daty ich wykonania, danych

wejsciowych, zastosowanego marginesu bezpieczenstwa oraz wartos$ci wynikowej. Ogolne
zapewnienie o zgodnos$ci z przepisami nie zastepuje zadanej dokumentacji.

2. ,Dane posiada dostawca ciepla”
Odpowiedz:

Skoro zarzadca lub spotdzielnia jest strong umowy 1 rozlicza koszt na lokale, prosze o
wystapienie do dostawcy o przekazanie danych oraz udostepnienie kopii wystapienia i
odpowiedzi. Prosze takze wskazac, dlaczego dane nie byly dotychczas przechowywane przez
odbiorcg odpowiedzialnego za kontrole faktur.

3. ,Moc jest zgodna z umow3g”
To dowodzi jedynie, jaka warto$¢ zostata wpisana do umowy, a nie czy pozostaje aktualna.

Odpowiedz:
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Przedmiotem wniosku nie jest potwierdzenie tre$ci umowy, lecz ustalenie technicznej 1
ekonomicznej podstawy obecnego parametru oraz daty jego ostatniej weryfikacji.

4. ,,Nie ma obowiazku corocznego audytu”

Takie stwierdzenie moze by¢ prawdziwe, ale nie odpowiada na pytanie o dat¢ ostatniej
analizy.

Odpowiedz:
Whniosek nie opiera si¢ na twierdzeniu o automatycznym obowigzku corocznego obnizania
mocy. Dotyczy ustalenia, czy parametr odpowiada aktualnym potrzebom budynku,

szczegblnie po zmianie jego charakterystyki energetycznej, oraz czy istniejg dokumenty
uzasadniajace ponoszenie optat statych w obecnej wysokosci.

S. ,,Dokument stanowi tajemnic¢ przedsi¢biorstwa”
Odpowiedz:

Prosz¢ wskazaé podstawe prawng odmowy w odniesieniu do kazdego dokumentu oddzielnie
oraz wyjasni¢, dlaczego nie jest mozliwe udostepnienie dokumentu po anonimizacji

informacji rzeczywiscie chronionych. Parametry obcigzajace wiascicieli, kwoty, daty i zasady
naliczania kosztow wymagaja mozliwosci kontroli.

6. ,,Przekazujemy roczne zestawienie zuzycia”
Odpowiedz:
Roczna suma GJ nie pozwala zbada¢ maksymalnej mocy, godzin wystepowania szczytu ani

wplywu rozruchu instalacji i CWU. Prosz¢ o przekazanie danych w najkrotszym interwale
zachowanym w systemie.

7. ,,Dane zostaly przedstawione na wykresie”
Odpowiedz:

Wykres jest opracowaniem wtdrnym i nie umozliwia sprawdzenia warto$ci zrédlowych.
Prosze o przekazanie tabeli danych w formacie CSV lub XLSX wraz z opisem pol i
jednostek.

8. ,,Dokumentow nie posiadamy”

Odpowiedz:
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Prosze wskazaé, czy dokument nigdy nie powstat, zostat utracony, usunigty czy znajduje si¢ u
podmiotu trzeciego. Prosz¢ rowniez wskaza¢ osobe odpowiedzialna, dat¢ i przyczyng braku
oraz podja¢ dziatania w celu pozyskania kopii.

9. ,,Koszt wykonania kopii ponosi czlonek”

W spoétdzielni art. 8! ust. 2 pozwala obcigzy¢ czlonka kosztami sporzadzenia czgsci kopii, nie
uprawnia jednak do ustalania kosztu w sposob zaporowy.

Odpowiedz:

Prosze przed rozpoczgciem kopiowania przedstawi¢ kalkulacje kosztu, liczbe stron oraz
stawke jednostkowg. W pierwszej kolejnosci prosze przekaza¢ dokumenty istniejgce w formie
elektronicznej bez ich drukowania i ponownego skanowania.

10. ,,Wlasciciel nie jest czlonkiem spoldzielni”
Odpowiedz:

Niezaleznie od prawa cztonka do kopii dokumentdw art. 4 ust. 6* ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych przyznaje wlascicielowi niebedacemu czlonkiem prawo zadania kalkulacji
wysokosci optat. Prosze zatem o przedstawienie pelnych danych kalkulacyjnych dotyczacych
kosztu obcigzajacego nieruchomos¢ i lokal.

Kluczowa zasada procesowa

Nie zaczynaj od zarzutu, Ze moc zamoéwiona jest zawyzona. Zazadaj danych, ktore majg
wykaza¢, dlaczego nie jest.

Najskuteczniejsze zabezpieczenie przed selektywnym przedstawianiem informacji nie polega
na formutowaniu zarzutow korupcyjnych bez dowodow. Polega na zestawieniu kilku
niezaleznych zrodet:

umowy — danych pomiarowych — taryfy — faktur — przelewow — zapisow
ksiegowych — decyzji zarzadczych.

Jezeli wszystkie elementy sa spdjne, analiza potwierdzi prawidtlowo$¢ mocy. Jezeli nie sg —
rozbieznosci stang si¢ widoczne, mierzalne 1 mozliwe do wykorzystania w dalszej kontroli.

© LiczDom.pl. Wszelkie prawa zastrzezone. Niniejszy materiat, w tym jego uktad, opracowanie redakcyjne, dobér tresci oraz wzory
dokumentdéw, stanowi utwor chroniony przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Kopiowanie,
rozpowszechnianie, publikowanie, opracowywanie, udostepnianie osobom trzecim lub wykorzystywanie w catosci albo w czegsci bez
uprzedniej zgody LiczDom.pl jest zabronione, z wyjgtkiem dozwolonego uzytku przewidzianego przepisami prawa.
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