ZIMNA MOC PRZEMILCZENIA: Ciepte Pieniadze Rozptywaja sie Dla
Kogo?

Ekspertyza prawno-techniczna LiczDom.pl — 01 kwietnia 2026 r.
ZALACZNIKNR 1

WZOR ZAWIADOMIENIA O UZASADNIONYM PODEJRZENIU
POPELNIENIA PRZESTEPSTWA

Wzér do wydrukowania, wypetnienia i ztozenia w Prokuraturze
Rejonowej

PROKURATURA REJONOWA

[wtasciwa miejscowo — np. Prokuratura Rejonowaw ..................... ]

ZAWIADOMIENIE

0 uzasadnionym podejrzeniu popetnienia przestepstwa z art. 296 § 11 § 2 Kodeksu
karnego w zwigzku z art. 471 Kodeksu cywilnego oraz art. 29 ustawy o wtasnosci

lokali

Zglaszajacy: Imie i NazwisKo: .........c.cooiiiiiiii
Adres zamieszkania: ...

PESEL: .

Numer telefonu / e-mail: ...

Stan cywilnoprawny: wtasciciel lokalu nr ...........................

w nieruchomosci wspolnejprzy ul. ............c.oooiiene. W o

Dziatajac jednoczesnie w imieniu wtasnym oraz w imieniu innych wlascicieli
lokali (w imieniu wspolnoty mieszkaniowej na podstawie art. 27 ustawy o wtasnosci
lokali oraz na podstawie upowaznien udzielonych przez pozostatych wiascicieli — w

przypadku zbiorowego zawiadomienia)
Data i miejsce sporzadzenia: ...
Uzasadnienie:

Dziatajgc jako wiasciciel lokalu w nieruchomosci wspolnej, a takze w imieniu innych
wiascicieli lokali (zbiorowe zawiadomienie), zgtaszam uzasadnione podejrzenie

popetnienia przestepstwa z art. 296 § 11§ 2 kk w zw. z art. 471 kc oraz art. 29 ust. 1



i 1a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.

1048 ze zm.) przez:

1.

Zarzadce / Administratora nieruchomosci wspodlnej [petna nazwa firmy lub imie

i nazwisko]

. Przedsiebiorstwo energetyczne / dostawce ciepta [petna nazwa, adres, NIP] —

dziatajgcych w porozumieniu lub wspoétudziale.

Przestanki faktyczne przestepstwa (,,zimna moc przemilczenia”):

Licznik ciepta zainstalowany w wezZle cieplnym posiada magistrale M-Bus
(zgodng z normg EN 1434), umozliwiajacg zdalny odczyt rzeczywistego

zuzycia ciepta w GJ.

Dostawca ciepta, mimo obowigzku wynikajgcego z art. 45a ust. 9 ustawy —
Prawo energetyczne, nie odczytuje ani nie udostepnia danych z magistrali M-

Bus.

Nie dokonuje korekty mocy zamowionej mimo spadku realnego

zapotrzebowania po termomodernizacji budynku.

Zarzadca pobiera od witascicieli zaliczki na ogrzewanie wyzsze niz rzeczywiste
koszty wynikajgce z faktur zaptaconych dostawcy, nie prowadzi prawidtowej
ewidencji pozaksiegowej (art. 29 ust. 1 UoWL) i nie rozlicza nadwyzek na

rzecz wiascicieli.

Nadwyzki zaliczek ,rozptywajg sie” w ewidencji wspolnoty, stanowigc ukryty

bufor gotowkowy dla zarzadcy i staty dochéd dla dostawcy.

Podstawa prawna — cytaty przepisow:

1.

Art. 296 § 1 kk ,Kto, bedgc obowigzany na podstawie przepisu ustawy,
decyzji wtasciwego organu lub umowy do zajmowania sie sprawami
majgtkowymi lub dziatalnoscig gospodarczg osoby prawnej, przez naduzycie
udzielonych mu uprawnien lub niedopetnienie cigzgcego na nim obowigzku,
wyrzadza jej znaczng szkode majgtkowa, podlega karze pozbawienia wolnosci
od 3 miesiecy do lat 5.”

. Art. 296 § 2 kk ,Jezeli sprawca dziata w celu osiggniecia korzysci majgtkowej,

podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8.”



3. Art. 471 kc ,Dtuznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniktej z

niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania...”

Art. 29 ust. 1i 1a UoWL ,Zarzad lub zarzadca jest obowigzany prowadzic¢ dla
kazdej nieruchomosci wspolnej ewidencje pozaksiegowg kosztow zarzgdu
nieruchomoscig wspoélng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow
(...) Okresem rozliczeniowym wspoélnoty mieszkaniowej jest rok

kalendarzowy.”

Art. 45a ust. 9 Prawa energetycznego ,Wtasciciel lub zarzagdca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow
zakupu ciepta (...) tak aby wybrana metoda (...) stymulowata
energooszczedne zachowania oraz zapewniata ustalanie optat (...) w sposob

odpowiadajgcy zuzyciu ciepta.”

Dodatkowa podstawa dziatania zbiorowego: Art. 27 ustawy o wiasnosci lokali —

kazdy wiasciciel ma prawo i obowigzek wspotdziatania w zarzgdzie nieruchomoscia

wspolng, co obejmuje rowniez wspodlne dochodzenie roszczen i zgtaszanie

zawiadomien o przestepstwach na szkode wspolnoty.

Argumenty za wszczeciem postepowania przygotowawczego:

Istnieje wysokie prawdopodobienstwo popetnienia przestepstwa (szacowane

na 90-95 % wspolnot mieszkaniowych).

Szkoda majgtkowa jest znaczna i ma charakter powtarzalny (kumulacja

okresow rozliczeniowych).
Sprawcy dziatali w celu osiggniecia korzysci majgtkowe;.

Dowody sg tatwe do zabezpieczenia (dane M-Bus, faktury, wyciggi bankowe,

umowy).

Mozliwe wspétsprawstwo dostawcy ciepta i zarzadcy.

Whnosze o:

1.

Wszczecie postepowania przygotowawczego w sprawie przestepstwa z art.
296 §1i§2kkwzw. z art. 471 kc i art. 29 UoWL.

Przestuchanie w charakterze swiadkéw cztonkéw zarzgdu wspdlnoty oraz

przedstawicieli dostawcy ciepfa.



3. Zabezpieczenie dowodow: zgdanie wydania danych z magistrali M-Bus,

faktur, wyciggéw bankowych i umow.

4. Powofanie biegtego z zakresu energetyki cieplnej i rachunkowosci sgdowej w

celu wyliczenia wysokosci szkody (z uwzglednieniem kumulacji okresow).
5. Zawiadomienie pokrzywdzonej — Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

Oswiadczam, ze jestem swiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za ztozenie

fatlszywego zawiadomienia o przestepstwie.
.......................................... (czytelny podpis zgtaszajgcego)
Zataczniki:

1. Kopia dowodu osobistego

2. Kopia tytutu prawnego do lokalu

3. Kopie rozliczen rocznych i faktur (jesli posiada)

4. Upowaznienia od innych wtascicieli (w przypadku dziatania w imieniu

zbiorowym)

5. Ewentualny raport techniczny z systemu LiczDom.pl

Instrukcja uzycia:
o Jesdli sktadasz sam — usun fragment o ,w imieniu innych wiascicieli” lub zostaw
jako mozliwosc.
o Jedli chcesz ztozy¢ zbiorowo — dotgcz upowaznienia od pozostatych wiascicieli

(moga by¢ w formie prostej pisemnej).



